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Le démembrement d'un bien immobilier

Comment se répartissent les revenus et les charges si I'immeuble est démembré ?

} Percoit les revenus ou occupe le logement

Paye les charges :
e Travaux d'entretien et d'amélioration du bien
4 e Autres charges : assurance, électricité...
Paye certains impots :
e |Impdt sur les revenus et IFl
e Taxes foncieres et taxes d'habitation

.'.

Déceés du pére

Plein propriété
PERE

’ Ne percoit aucun revenu

Nue-propriété Paye les grosses réparations (toiture, poutre, etc.)
FILLE Paye éventuellement I'lFl

Aménagement des droits et des obligations par un écrit (convention)

Répartition des dépenses : il est possible de prévoir une autre répartition des dépenses. Par exemple, ce peut étre au nu-propriétaire de payer les
dépenses d'entretien.

Répartition des droits : il est possible de prévoir que ce soit le nu-propriétaire qui occupera le logement
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Usufruit ’

o

Nue-propriété

Qui de lI'usufruitier ou du nu-propriétaire doit payer les divers impots ?

Types d'impots Qui paye ?

0
%

Usufruitier

Impot sur les revenus
percus (revenus fonciers ou
meublés)

Si répartition du prix de vente Si remploi du prix de vente pour acquérir

un autre bien en démembrement

Si attribution du prix de vente a

Impot en cas de vente du
bien (plus-value
immobiliere)

(principe)

['usufruitier en totalité (quasi-usufruit)

Impots locaux (taxes
fonciéres et taxes
d'habitation)

Usufruitier
| +

Nu-propriétaire

: Nu-propriétaire

Usufruitier

£

0
)

Le locataire est redevable de la taxe
d'habitation si le bien est loué

Imp6t sur la fortune
immobiliére (IFl)

Usufruitier
Principe Exception (si dgmembrement né d'une
succession notamment)
Usufrumer
Usufruitier

0
04

&

Nu- proprletalre
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